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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其
準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容
而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

（於百慕達註冊成立之有限公司）

SOUNDWILL HOLDINGS LIMITED

（股份代號：878）

金 朝 陽 集 團 有 限 公 司 *

截至二零二四年六月三十日止六個月之中期業績

財務摘要

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣百萬元 港幣百萬元

收益 1,030.1 212.3

投資物業公平值虧損淨額 (1,324) (482.9)

本公司擁有人應佔虧損 (974.8) (347.7)

每股基本虧損（以元計） 港幣(3.44)元 港幣(1.23)元

於二零二四年 
六月三十日

於二零二三年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣百萬元 港幣百萬元

資產總值 19,488 21,000

資產淨值 17,213 18,460

借貸總額 1,394 1,517

資本負債比率 8% 8%

每股資產淨值（以元計） 港幣60.8元 港幣65.2元

* 僅供識別
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業績

金朝陽集團有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（「本集
團」）截至二零二四年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績（已獲本公司之審核委員
會審閱）連同二零二三年同期之比較數字如下：

綜合損益及其他全面收入表

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

收益
貨品及服務收益 856,374 29,637
租金收入 173,741 182,666  

總收益 1,030,115 212,303
銷售成本 (575,483) (26,926)  

毛利 454,632 185,377

其他收入 4 34,553 38,886
銷售費用 (560) (1,836)
行政費用 (44,680) (44,194)
投資物業公平值虧損淨額 (1,324,070) (482,903)
出售附屬公司收益 1,964 11,440
融資成本 5 (38,576) (36,034)  

除所得稅開支前虧損 6 (916,737) (329,264)
所得稅開支 7 (57,812) (18,477)  

期內虧損 (974,549) (347,741)

其他全面收入╱（開支），扣除稅項後
以下項目將不會重新分類到損益：
按公平值計入其他全面收入（「按公平值計入 
其他全面收入」）之財務資產之公平值變動 1,495 3,481

以下項目其後可能重新分類到損益：
換算海外業務之匯兌收益╱（虧損） 9,463 (23,562)  

期內其他全面收入╱（開支），扣除稅項後 10,958 (20,081)  

期內總全面開支 (963,591) (367,822)  
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綜合損益及其他全面收入表（續）

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

應佔期內虧損：
— 本公司擁有人 (974,829) (347,746)
— 非控股權益 280 5  

(974,549) (347,741)  

應佔期內總全面開支：
— 本公司擁有人 (961,968) (367,819)
— 非控股權益 (1,623) (3)  

(963,591) (367,822)

本公司擁有人應佔期內虧損之每股虧損 8
基本 港幣(3.44)元 港幣(1.23)元
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綜合財務狀況表

二零二四年 
六月三十日

二零二三年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
附註 港幣千元 港幣千元

資產及負債
非流動資產
投資物業 16,819,125 18,171,015
物業、廠房及設備 113,652 114,714
按公平值計入其他全面收入之財務資產 43,320 43,006
收購物業之已付訂金 2,846 —
應收貸款 9 229,918 4,349   

總非流動資產 17,208,861 18,333,084   

流動資產
待售物業 969,659 1,381,903
貿易及其他應收款項 9 144,044 146,940
按公平值計入損益（「按公平值計入損益」）之 
財務資產 64,443 —
短期銀行存款 193,731 635,200
現金及現金等價物 880,144 503,106   

2,252,021 2,667,149
分類為待售之資產 26,728 —

總流動資產 2,278,749 2,667,149   

流動負債
貿易及其他應付款項 10 494,784 544,983
合約負債 39,503 189,382
租賃負債 14,572 16,921
借貸 1,394,138 585,072
所得稅撥備 175,004 121,123   

總流動負債 2,118,001 1,457,481  

淨流動資產 160,748 1,209,668  
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綜合財務狀況表（續）

二零二四年 
六月三十日

二零二三年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

總資產減流動負債 17,369,609 19,542,752

非流動負債
借貸 — 931,727
租賃負債 23,135 21,003
遞延稅項負債 133,512 130,160   

總非流動負債 156,647 1,082,890   

淨資產 17,212,962 18,459,862   

權益
本公司擁有人應佔權益
股本 28,331 28,331
儲備 17,184,631 18,429,908   

17,212,962 18,458,239
非控股權益 — 1,623   

權益總額 17,212,962 18,459,862   
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簡明綜合中期財務報表附註

1. 編製基準

金朝陽集團有限公司（「本公司」）及其附屬公司（「本集團」）截至二零二四年六月三十日止六個月之未
經審核簡明綜合中期財務報表（「未經審核簡明綜合中期財務報表」）乃根據香港聯合交易所有限公司
（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）之適用披露規定及香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈
之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。

未經審核簡明綜合中期財務報表乃以港幣（「港幣」）呈列，而港幣亦為本公司之功能貨幣。

2. 主要會計政策

除投資物業、租賃樓宇、按公平值計入損益之財務資產及按公平值計入其他全面收入之財務資產按
公平值或重估金額列賬外，未經審核簡明綜合中期財務報表乃採用歷史成本法編製。

除應用新訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）及其修訂所產生之會計政策變動外，截至二零
二四年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表所採用之會計政策及計算方法與本集
團截至二零二三年十二月三十一日止年度之年度財務報表所呈列者相同。

 應用香港財務報告準則之修訂

於本中期期間，本集團首度應用由香港會計師公會頒佈於本集團於二零二四年一月一日開始之年度
期間強制生效之以下香港財務報告準則之修訂，以編製本集團之簡明綜合財務報表︰

香港財務報告準則第16號之修訂 售後租回之租賃負債
香港會計準則第1號之修訂 負債分類為流動或非流動及相關香港詮釋第5號的修訂 

（二零二零年）
香港會計準則第1號之修訂 附帶契諾之非流動負債
香港會計準則第7號及香港財務報告準則 

第7號之修訂
供應商融資安排

於本中期期間應用香港財務報告準則之修訂對本集團於本期間及過往期間的綜合財務狀況及表現及╱
或該等簡明綜合財務報表所載的披露事項並無產生重大影響。
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3. 分類資料

本集團根據向本公司執行董事定期呈報之內部財務資料識別其營運分類及編製分類資料，本公司執
行董事根據該等資料決定本集團各業務組成部分之資源分配並檢討該等組成部分之表現。向本公司
執行董事呈報之內部財務資料之業務組成部分乃根據本集團主要業務線釐定。

本集團已識別下列營運及可呈報分類：

物業發展 ：發展住宅、工業及商業物業
物業租賃 ：物業租賃，包括廣告位租賃及迷你倉業務下之租賃
樓宇管理及其他服務 ：提供樓宇管理、物業維修及保養服務

由於各業務線需要不同資源及經營方針，故各營運及可呈報分類分開管理。

此外，本集團從事物業合併及物業銷售業務。於兩個期間內並無任何物業合併業務項目，因此於兩
個期間內並不構成可呈報分類。

 分類收益及業績

截至六月三十日止六個月
物業發展 物業租賃 樓宇管理及其他服務 分類總計

二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

收益
外來客戶 846,029 19,023 173,741 182,666 10,345 10,614 1,030,115 212,303
各分類間（附註） — — 84 24 548 1,336 632 1,360

分類收益 846,029 19,023 173,825 182,690 10,893 11,950 1,030,747 213,663

分類溢利 282,977 457 147,594 159,372 8,152 11,611 438,723 171,440
若干其他收入、其他收益及虧損 22,779 23,274
出售附屬公司收益 1,964 11,440
若干行政費用 (17,557) (16,481)
投資物業公平值虧損淨額 (1,324,070) (482,903)
融資成本 (38,576) (36,034)

除所得稅開支前虧損 (916,737) (329,264)

附註： 各分類間銷售按相互協定之條款扣除。

營運及可呈報分類業績不包括融資成本、投資物業公平值虧損淨額、出售附屬公司收益、若干其他
收入、其他收益及虧損、若干行政費用及所得稅開支。
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3. 分類資料（續）

 分類資產及負債

物業發展 物業租賃 樓宇管理及其他服務 分類總計

二零二四年 
六月三十日

二零二三年 
十二月 

三十一日
二零二四年 
六月三十日

二零二三年 
十二月 

三十一日
二零二四年 
六月三十日

二零二三年 
十二月 

三十一日
二零二四年 
六月三十日

二零二三年 
十二月 

三十一日
（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

分類資產 1,465,747 1,702,323 17,053,096 18,372,825 33,329 32,676 18,552,172 20,107,824

若干物業、廠房及設備 5,394 4,722
按公平值計入其他全面收入之財務資產 43,320 43,006
短期銀行存款 193,731 635,200
若干現金及現金等價物 692,993 209,481  

資產總值 19,487,610 21,000,233
  

分類負債 305,721 474,612 196,021 208,540 6,634 7,298 508,376 690,450
      

若干其他應付款項 60,858 81,839
借貸 1,394,138 1,516,799
出售投資物業之已收按金 2,760 —

所得稅撥備 175,004 121,123
遞延稅項負債 133,512 130,160  

負債總額 2,274,648 2,540,371
  

分類資產包括所有資產，但不包括若干物業、廠房及設備、按公平值計入其他全面收入之財務資產、
短期銀行存款、若干現金及現金等價物。

分類負債包括所有負債，但不包括若干其他應付款項、所得稅撥備、遞延稅項負債、出售投資物業之
已收按金及借貸。



– 9 –

4. 其他收入

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

按公平值計入損益之財務資產之利息收入及其他銀行利息收入 26,811 31,240

應收貸款利息收入 3,600 159

沒收按金 — 209

雜項收入 4,142 7,278  

34,553 38,886  

5. 融資成本

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

以下各項之利息開支：
借貸 37,839 35,133

租賃負債 737 901  

38,576 36,034  

6. 除所得稅開支前虧損

除所得稅開支前虧損已扣除下列各項：

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

確認為開支之已落成待售物業成本 553,874 11,295

使用權資產及其他物業、廠房及設備折舊 1,342 4,257

僱員報酬開支（包括董事酬金及定額供款成本） 73,911 67,051

短期租賃及低價值租賃之租金 103 147
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7. 所得稅開支

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

支出包括：
香港利得稅 53,861 13,612

中國內地企業所得稅（「企業所得稅」） 205 382

中國內地土地增值稅 394 1,231

遞延稅項支出 3,352 3,252  

57,812 18,477
  

於兩個期間內的香港利得稅乃按於香港產生或源自香港之估計應課稅溢利按稅率16.5%計提撥備。

於兩個期間內，本集團在中國內地之所有附屬公司按25%之稅率繳納中國內地企業所得稅。

8. 每股虧損

本公司擁有人應佔虧損之每股基本虧損按以下數據計算：

截至六月三十日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）

虧損
本公司擁有人應佔虧損（港幣千元） (974,829) (347,746)  

股份數目
計算每股基本虧損使用之普通股數目（附註） 283,308,635 283,308,635  

附註：

於截至二零二四年及二零二三年六月三十日止六個月，本公司及其任何附屬公司概無購回本公司任
何股份。

由於截至二零二四年及二零二三年六月三十日止六個月內並無發行潛在普通股，因此並無呈列截至
二零二四年及二零二三年六月三十日止六個月之每股攤薄虧損。
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9. 貿易及其他應收款項╱應收貸款

於二零二四年六月三十日，計入貿易及其他應收款項之貿易應收款項約為港幣43,749,000元（二零二
三年十二月三十一日：港幣32,392,000元）。本集團之信貸期介乎30至90天。根據發票日期呈列之貿易
應收款項賬齡分析載列如下：

二零二四年 

六月三十日
二零二三年 

十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

流動資產：
貿易應收款項
0至30天 15,223 12,040

31至90天 14,025 9,114

91至180天 5,252 4,338

超過180天 9,249 6,900  

貿易應收款項總額，淨額 43,749 32,392  

應收貸款 154,341 145,385

減：信貸虧損撥備 (141,776) (141,776)  

應收貸款總額，淨額 12,565 3,609  

其他應收款項、公共服務按金及預付款項 87,730 110,939  

分類為流動資產之貿易及其他應收款項總額 144,044 146,940  

非流動資產︰
應收貸款 229,918 4,349  

373,962 151,289  

董事認為，由於預期將於一年內收回之貿易及其他應收款項於設立時之到期期間較短，故其公平值
與賬面值並無重大差異。
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10. 貿易及其他應付款項

於二零二四年六月三十日，計入貿易及其他應付款項之貿易應付款項約為港幣24,407,000元（二零二
三年十二月三十一日：港幣24,757,000元）。本集團獲其供應商授予介乎30至60天之信貸期。根據發票
日期呈列之貿易應付款項賬齡分析載列如下：

二零二四年 

六月三十日
二零二三年 

十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

0至30天 7,564 10,801

31至90天 1,639 1,188

超過90天 15,204 12,768  

貿易應付款項總額 24,407 24,757  

其他應付款項 470,377 520,226  

494,784 544,983  
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管理層討論及分析

概覽

二零二四年上半年，地緣政局緊張未見舒緩、全球貿易額下跌以及貨幣和財政政策緊縮
等因素導致全球經濟形勢仍然不明朗。市場面對國際銀行系統穩定性、核心高通脹、地
緣經濟碎片化等未解決的問題，市場的憂慮持續。此外，地緣政治壓力亦推動經濟板塊
悄然移轉，影響產業供應鏈、市場、勞動力供應，對環球宏觀經濟造成衝擊。

本地方面，儘管在環球利息高企、外圍環境充滿挑戰的情況下，訪港旅客和相關消費帶
動旅遊業繼續復甦，經濟逐步回暖，香港經濟錄得溫和增長，勞工市場亦逐漸向好，就
業收入增加和政府多項提振消費氣氛的措施，均有利推動本地私人消費。另一方面，因
旅客和市民消費模式正在轉變中，以及港元匯率持續高企的影響，本地經濟和消費市場
的信心和活動持續受壓抑，整體經濟短期內受拖累。

因應市場環境變化影響及受租金下調的持續壓力所拖累，集團主要投資物業包括金朝陽
中心、金朝陽中心二期 — Midtown及諾士佛臺十號，整體租金收益期內錄得跌幅，但由
於部分iCITY的銷售已確認入帳，集團總收益與去年同期相比有所改善。集團持續透過
優化租戶組合和提升物業質素，緊貼市場滿足消費者期望及捕捉大趨勢的需求，
「Soundwill Club」會員人數及消費力亦見增長，隨著「Soundwill Club」會員的持續支持及
一系列回饋獎勵計劃，令團隊能深入了解消費者需求和喜好，透過會員計劃投放更多資
源加強線上線下營銷效果，控制成本同時提升營運效率。

另外，集團主要工業項目iCITY獲投資者青睞，項目第一期的大部份買家已收樓。集團
會適時按需要及市況補充土地儲備，善用集團物業及專業優勢，發揮旗下多元化業務的
協同效益。
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市場變化在即，集團必須強化自身優勢和競爭力，同時透過創新科技，積極探討新產業
的可能性，並謹守貫徹始終的財政原則，以穩健的財務狀況預備迎接市場發展機遇，常
備可靠及周全的風險管理系統，藉此保持固有的核心業務優勢，同時開拓多元化業務種
類以抵禦市場變化，為持份者創造收益。

物業租賃

截至二零二四年六月三十日止六個月，物業租賃業務分類之營業額收益約為港幣
173,741,000元，佔集團期內總營業額收益約17%。

訪港旅遊業續步復常和興旺，集團旗下物業租賃業務的人流和商戶銷售額均有直接受惠，
年內平均出租率保持在健康水平。但因應訪港旅客消費模式改變和來自鄰近地區的競爭
激烈此消彼長之下，租金收益改善需時，期內集團整體租金收入仍錄得跌幅。然而，本
港作為全球最具競爭力的經濟體之一，匯聚優勢，集團主要投資物業包括金朝陽中心、
金朝陽中心二期 — Midtown、諾士佛臺十號及啟光商業大廈等，皆坐落核心黃金地段，
享有勝於其他地段的人流和盈利潛力，加上集團用心創建的優質租戶組合，匯聚眾多來
自本地及世界各地的國際知名商戶和品牌，以及多間高級和主題食府，亦有提供特色放
題的日式餐廳進駐，招徠不同年齡階層消費群到訪。旗下商業物業不僅提供多元化的零
售選擇，「Soundwill Club」會員計劃帶來的專屬顧客體驗亦深受顧客喜愛。可望促進顧
客流量及營業額，並逐漸提升集團租賃盈利。

至尊迷你倉管理有限公司

集團旗下至尊迷你倉透過專業的管理及服務，為客戶提供既安全又寬敞的儲物空間，倉
內備有完善的裝置設備並遵從最新消防指引。至尊迷你倉現時分店遍佈港九新界各個主
要地區。截至二零二四年六月三十日止，至尊迷你倉整體出租率達八成，其中約三成分
店出租率更趨九成，並計劃今年增設更多分店。
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至尊迷你倉新設上門迷你箱服務，讓客人能夠足不出戶享受上門一站式儲存服務，透過
簡便預約系統快速收送儲存。此外，集團亦將成立保安控制中心，配備先進保安系統，
全面提升集團及迷你倉保安設備，專業級別的中央監控服務，務求為客戶提供最安全及
貼心的倉存服務。

物業發展

截至二零二四年六月三十日止六個月，物業發展業務分類之營業額收益約為港幣
846,029,000元，佔集團期內總營業額收益約82%。

集團最新的數碼工業地標iCITY位處葵涌打磚坪街111號，樓高20層，共提供601個工作
間，標準樓層工作間建築面積約335至510平方呎，項目在去年十一月已竣工，期內集團
陸續與項目第一期的買家安排完成買賣及交樓，第二期正在準備階段。

內地業務方面，集團於國內大灣區房地產項目包括珠海斗門區的「譽名都」（山水向日豪
庭）項目和肇慶高要區的「景湖灣 •尚薈海岸」別墅及高層綜合項目，均已落成並交樓入
住，目前只剩餘少量單位可供沽售。「景湖灣 •尚薈海岸」項目因應市場情況銷售，整體
銷售平穩，在整體市場「保交樓」環境形勢之下，現樓銷售是一個重要並且利好的指標條
件。集團目前正尋求多方向業態發展，期望下半年整體房地產市場平穩健康發展。

樓宇管理及其他服務

截至二零二四年六月三十日止六個月，本業務分類之營業額收益約為港幣10,345,000元，
佔集團期內總營業額約1%。
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金衛物業管理有限公司

集團旗下之金衛物業管理有限公司專職優質樓宇管理及維修，為甲級之大型商廈、工業
樓宇及中小型屋苑提供優質而專業的物業及設施管理服務。樓宇管理專業團隊憑藉經驗
豐富，並具有專業資歷的管理層，已成功獲得ISO9001，ISO14001及ISO45001等品質管
理認證，足證其管理系統符合國際認可。與此同時，樓宇管理專業團隊定期進行內部評
估，積極配合顧客及社會的需要提升服務品質，並不斷採納市場高端科技，藉此提供專
屬業戶的貼心服務質素。此外，樓宇管理專業團隊亦積極參與不同類型的物業及設施管
理工作的投標以擴展業務。

為減低碳排放及配合政府的環保方針，樓宇管理專業團隊中的環境管理節能小組已成立
多年，並為集團減碳節能的長遠方針採取優化工作及實施節能措施，履行集團建立可持
續發展的社會的願景。樓宇管理專業團隊亦已採用廢棄物管理模式，鼓勵各持份者積極
實踐源頭減廢及分類回收工作。

樓宇管理專業團隊亦十分重視風險管理，已設立高端科技之中央管理中心並配置物聯網 
(IoT)管理系統，加強防盜及檢測運作設備，確保運營的穩定性和安全性。此外，樓宇管
理專業團隊亦參與不同社區服務項目和慈善活動，致力為社區帶來正面影響。

股東及投資者溝通╱投資者關係

集團相信與股東有效溝通乃提升投資者關係的關鍵，有助投資者了解集團的業務表現及
策略。集團致力提高企業透明度並適時披露集團發展的資訊，善用電子通訊渠道，盡力
和投資者保持全面和互動的溝通，期望與股東及投資者建立互信而富有成果的夥伴關係。
集團於二零二四年五月舉行本公司股東週年大會，為業績公佈安排簡報會，並透過新聞
稿、公佈及其他宣傳品，定期與傳媒保持溝通。

集團致力提升業務增長的企業管理實踐，並力求在企業管治的規範與績效之間取得均衡
發展。董事會相信，良好的企業管治對集團的成功及可持續發展至為重要，並有效為股
東建立長遠價值。
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企業公民

將可持續發展的考慮融入企業發展藍圖當中是現今的大趨勢，集團多年前已籌組專門負
責可持續發展的專業團隊，分析及改善企業的環境、社會及管治績效，並積極回應氣候
變化為企業帶來的危與機。集團已設定減碳節能的目標，並恆常參與社區事務，與有需
要的群體同行。期內「金朝陽義工隊」及旗下公司義工積極參與社區服務，包括派送物資、
資助及參與社區活動等。集團亦善用其物業地理優勢，推動區內環保回收。此外，集團
多年來持續支持非牟利團體的工作，免費向他們提供迷你倉空間，支援其物流需要。

集團欣獲由香港社會服務聯會頒發第十三年「商界展關懷」榮譽，並取得由生產力促進局
頒發的「開心企業」等嘉許，以表揚集團、旗下公司及物業項目積極服務社會，改善員工
福祉。集團將繼續探索社會需要，與社區不同團體繼續合作，活用集團資源及優勢，為
社區更添價值。

展望

展望下半年，緊張的地緣政治局勢大多會繼續影響國際資金流動和貿易格局，美國聯儲
局對息率下調的取態仍然保持謹慎，環球市場持續充斥有關通脹和經濟衰退風險的不確
定因素，預計市場普遍保持觀望取態，經濟前景未見明朗，預期經濟增長持續疲弱，投
資者將傾向保守。

國際形勢格局變動，投資市場不穩等因素持續為本港經濟及企業帶來挑戰。然而，本港
作為全球最具競爭力的經濟體之一，與主要商貿中心緊密連繫，加上國家最近公布的惠
港措施，包括進一步優化個人遊計劃，以及提高內地居民旅客行李物品免稅額度，應對
促進本港零售業務有幫助。隨着挺港惠港措施陸續出台以及政府大力推動盛事經濟，預
期訪港旅客數目將可進一步增加，有助提振消費氣氛，預期本港經濟在今年將可持續穩
健發展。
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集團將繼續緊守以謹慎而創新和靈活的管理策略，針對市場的需求推陳出新，積極提升
業務組合的營運效率和表現。集團以審慎和靈活的財務管理方針，加上強健淨借貸比率
帶來在債務資本市場融資的優勢，有能力把握即使是轉瞬即逝的投資機遇。集團亦會鞏
固並發揮物業及業務優勢，加強市佔率和競爭力，提升企業價值，為投資者創建更理想
回報。

中期股息

董事會不建議派付截至二零二四年六月三十日止六個月之中期股息（二零二三年六月三
十日：無）。

財務回顧

截至二零二四年六月三十日止六個月，本集團錄得收益約港幣1,030,115,000元（二零二三
年六月三十日：港幣212,303,000元），較去年同期增加約港幣817,812,000元。收益增加主
要由於物業發展項目錄得的收入增加。

截至二零二四年六月三十日止六個月之本公司擁有人應佔虧損約為港幣974,829,000元（二
零二三年六月三十日：虧損港幣347,746,000元），較二零二三年同期虧損增加180%。虧
損增加主要由於截至二零二四年六月三十日錄得投資物業估值虧損港幣1,324,070,000元，
二零二三年同期則錄得虧損港幣482,903,000元。

截至二零二四年六月三十日止六個月之利息開支總額約為港幣38,576,000元（二零二三年
六月三十日：港幣36,034,000元）。

本公司每股基本虧損為港幣3.44元，而去年同期每股虧損則為港幣1.23元。

財務資源及流動資金

於二零二四年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘（包括短期銀行存款及現金及現金
等價物）約為港幣1,073,875,000元（二零二三年十二月三十一日：港幣1,138,306,000元）。
本集團於二零二四年六月三十日之借貸總額為港幣1,394,138,000元（二零二三年十二月三
十一日：港幣1,516,799,000元）。於二零二四年六月三十日，本集團之資本負債比率（以
借貸總額除以權益總額之百分比呈列）為8%（二零二三年十二月三十一日：8%）。
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於二零二四年六月三十日，本集團之資產淨值約為港幣17,212,962,000元（二零二三年十
二月三十一日：港幣18,459,862,000元）。

本集團之外匯風險主要來自與本集團中國內地業務有關之港幣與人民幣匯率變動。於回
顧期內，鑑於有關匯率變動對本集團於中國內地之資產所產生收入及支出呈輕微影響，
本集團並無採取任何對沖措施。

回顧期內，本集團概無利用任何財務工具對沖其資產負債表風險。

收購及發展物業之資金部分來自內部資源及部分來自銀行借貸。銀行貸款之還款期與資
產之可使用年期及項目之完成日期互相配合。借貸以港幣計算，並按浮動利率計息。

所持重大投資

除「管理層討論及分析」一節所披露者外，截至二零二四年六月三十日止財政期間內，本
集團並無任何重大投資。

重大收購及出售附屬公司、聯營公司及合營企業

於二零一九年七月，本集團就希雲大廈物業（「該地段」）所有不分割份數向土地審裁處申
請出售命令。於二零二四年二月二十九日，土地審裁處命令透過拍賣（「拍賣」）出售該地
段，底價為港幣2,425,000,000元（「底價」）。

於二零二四年四月十七日，拍賣中並無出價。本公司隨後於二零二四年四月二十九日作
出申請延長時間以進行另一次拍賣（「進一步拍賣」）以及申請調整底價。

於二零二四年五月三十一日，土地審裁處下令將時間延長額外三個月，自二零二四年五
月二十九日延至二零二四年八月二十九日，以進行進一步拍賣，底價並無調整（「裁定」）。

於二零二四年六月十四日舉行之股東特別大會上，本公司股東以股數投票方式正式通過
普通決議案以批准可能非常重大出售事項之授權。
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於二零二四年六月十四日，本公司針對裁定向土地審裁處申請上訴許可。於二零二四年
六月二十六日，土地審裁處已批予針對裁定之上訴許可。

上述可能交易之詳情載於本公司日期為二零二四年四月二日、二零二四年四月十七日、
二零二四年四月二十四日、二零二四年四月二十九日、二零二四年五月十四日、二零二
四年五月二十二日、二零二四年五月三十日、二零二四年五月三十一日、二零二四年六
月十四日及二零二四年六月二十六日之公佈以及本公司日期為二零二四年五月二十四日
之通函內。

除上文所披露者外，截至二零二四年六月三十日止六個月，本集團並無重大收購或出售
附屬公司、聯營公司及合營企業的事項。

報告期後事項

土地審裁處已指示按底價進行該地段（定義見上文）的另一次拍賣（「第二次拍賣」），而第
二次拍賣的詳情尚未釐定。本公司無意在即將舉行的第二次拍賣中投標。

於二零二四年八月十三日，上訴法庭裁定駁回針對裁定的上訴並將於約3週的時間內宣
佈判決。

以上可能交易之詳情載於本公司日期為二零二四年八月十三日之公佈。

僱員及薪酬政策

於二零二四年六月三十日，本集團於香港及中國內地分別平均有301名及42名僱員（二零
二三年六月三十日：299名及33名僱員）。僱員之薪酬基於其工作表現、經驗及市場慣例
釐定。

薪酬待遇包括薪金、醫療保險、強制性公積金及年終酌情花紅。截至二零二四年六月三
十日止六個月，僱員薪金及工資總額約為港幣73,911,000元（二零二三年六月三十日：港
幣67,051,000元）。

資產抵押

於二零二四年六月三十日，本集團以賬面總值約港幣10,234,707,000元（二零二三年十二
月三十一日：約港幣11,058,645,000元）之若干投資物業、待售物業以及物業、廠房及設
備作抵押，作為本集團取得銀行融資之用。
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或然負債

於二零二四年六月三十日，本集團就本集團之中國內地物業買家取得之按揭貸款向銀行
提供擔保約為港幣13,307,000元（二零二三年十二月三十一日：港幣40,220,000元）。該等
擔保將於物業交付予買家並向相關按揭登記機構辦妥按揭登記時或於清償尚欠按揭貸款
時由銀行解除。董事認為，財務擔保之公平值並不重大。

購買、出售或贖回本公司上市證券

截至二零二四年六月三十日止六個月內，不論本公司或其任何附屬公司概無購買、出售
或贖回任何本公司之上市證券。

審核委員會

由三名獨立非執行董事組成之審核委員會已與管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣
例，並已討論內部控制系統及風險管理、內部審核及財務申報事宜。截至二零二四年六
月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表已由審核委員會作出審閱及並無意
見分歧。

遵守企業管治守則

除以下例外情況外，本公司於截至二零二四年六月三十日止六個月內一直有遵守聯交所
證券上市規則（「上市規則」）附錄C1所載《企業管治守則》（「企業管治守則」）之適用守則條
文：

守則條文第C.2.1條

企業管治守則守則條文第C.2.1條訂明主席與行政總裁之角色應有區分，並不應由一人同
時兼任。
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主席及行政總裁之角色並無分開亦並非由兩名不同人士出任。陳慶達先生為本集團主席。
主席負責本集團之整體發展方針及策略，確保董事會有效運作及履行其職責。本集團並
無委任行政總裁，而本集團日常營運按照授權政策授權予其他執行董事、管理人員及多
名部門主管行事及操作。董事會認為現有管理架構可有效地協助本集團營運及業務發展。

遵守標準守則

本公司已採納上市規則附錄C3所載之標準守則，作為董事之證券交易的行為守則。本公
司已向全體董事作出特定查詢，並確認全體董事於截至二零二四年六月三十日止六個月
內均已遵守標準守則。

本公司亦遵照企業管治守則守則條文第C.1.3條，為有關僱員（定義見企業管治守則）買賣
本公司證券採納書面指引，而該指引並不低於標準守則所訂標準。

鳴謝

最後，本人謹藉此機會向各董事及員工於期內作出貢獻及傑出表現致以謝意。

承董事會命 
金朝陽集團有限公司 

主席  
陳慶達

香港，二零二四年八月二十一日

於本公佈日期，本公司董事會之成員包括(i)執行董事：傅金珠、陳慧苓、陳慶達及謝偉
衡；及(ii)獨立非執行董事：陳啟能、浦炳榮及楊俊文。


