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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其
準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容
而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

（於百慕達註冊成立之有限公司）

SOUNDWILL HOLDINGS LIMITED

（股份代號：878）

金 朝 陽 集 團 有 限 公 司 *

截至二零二三年六月三十日止六個月之中期業績

財務摘要

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）
港幣百萬元 港幣百萬元

收益 212.3 270.3

投資物業公平值虧損淨額 (482.9) (54.1)

本公司擁有人應佔（虧損）╱溢利 (347.7) 62.8

每股基本（虧損）╱溢利（以元計） 港幣(1.23)元 港幣0.22元

於二零二三年 
六月三十日

於二零二二年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣百萬元 港幣百萬元

資產總值 22,044 22,223

資產淨值 18,751 19,176

借貸總額 1,975 1,775

資本負債比率 11% 9%

每股資產淨值（以元計） 港幣66.2元 港幣67.7元

* 僅供識別
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業績

金朝陽集團有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（「本集
團」）截至二零二三年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績（已獲本公司之審核委員
會審閱）連同二零二二年同期之比較數字如下：

綜合損益及其他全面收入表

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

經重列
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

收益
貨品及服務收益 29,637 74,375
租金收入 182,666 195,876  

總收益 212,303 270,251
銷售成本 (26,926) (68,350)  

毛利 185,377 201,901

其他收入 4 38,886 16,923
銷售費用 (1,836) (2,866)
行政費用 (44,194) (48,514)
投資物業公平值虧損淨額 (482,903) (54,068)
出售附屬公司收益 11,440 217
融資成本 5 (36,034) (12,879)  

除所得稅開支前（虧損）╱溢利 6 (329,264) 100,714
所得稅開支 7 (18,477) (38,316)  

期內（虧損）╱溢利 (347,741) 62,398

其他全面開支，扣除稅項後
以下項目將不會重新分類到損益：
按公平值計入其他全面收入（「按公平值計入 
其他全面收入」）之財務資產之公平值變動 3,481 203

以下項目其後可能重新分類到損益：
換算海外業務之匯兌虧損 (23,562) (20,991)  

期內其他全面開支，扣除稅項後 (20,081) (20,788)  

期內總全面（開支）╱收入 (367,822) 41,610  
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綜合損益及其他全面收入表（續）

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

應佔期內（虧損）╱溢利：
— 本公司擁有人 (347,746) 62,801
— 非控股權益 5 (403)  

(347,741) 62,398  

應佔期內總全面（開支）╱收入：
— 本公司擁有人 (367,819) 43,652
— 非控股權益 (3) (2,042)  

(367,822) 41,610

本公司擁有人應佔期內（虧損）╱溢利 
之每股（虧損）╱溢利 8

基本 港幣(1.23)元 港幣0.22元
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綜合財務狀況表

二零二三年 
六月三十日

二零二二年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
附註 港幣千元 港幣千元

資產及負債
非流動資產
投資物業 18,919,470 19,374,605
物業、廠房及設備 117,272 122,528
按公平值計入其他全面收入之財務資產 43,451 39,656
收購物業之已付訂金 2,950 9,251
應收貸款 9 4,439 5,906   

總非流動資產 19,087,582 19,551,946   

流動資產
待售物業 1,238,368 1,063,112
貿易及其他應收款項 9 190,776 174,070
按公平值計入損益（「按公平值計入損益」）之 
財務資產 75,670 38,884
短期銀行存款 1,065,200 272,400
現金及現金等價物 386,231 1,122,544   

總流動資產 2,956,245 2,671,010   

流動負債
貿易及其他應付款項 10 854,994 855,326
合約負債 160,386 120,568
租賃負債 19,308 20,912
借貸 663,618 87,728
所得稅撥備 133,858 121,631   

總流動負債 1,832,164 1,206,165  

淨流動資產 1,124,081 1,464,845  
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綜合財務狀況表（續）

二零二三年 
六月三十日

二零二二年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

總資產減流動負債 20,211,663 21,016,791

非流動負債
借貸 1,311,045 1,686,799
租賃負債 22,013 29,703
遞延稅項負債 127,455 124,655   

總非流動負債 1,460,513 1,841,157   

淨資產 18,751,150 19,175,634   

權益
本公司擁有人應佔權益
股本 28,331 28,331
儲備 18,721,397 19,145,878   

18,749,728 19,174,209
非控股權益 1,422 1,425   

權益總額 18,751,150 19,175,634   
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簡明綜合中期財務報表附註

1. 編製基準

金朝陽集團有限公司（「本公司」）及其附屬公司（「本集團」）截至二零二三年六月三十日止六個月之未
經審核簡明綜合中期財務報表（「未經審核簡明綜合中期財務報表」）乃根據香港聯合交易所有限公司
（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十六之適用披露規定及香港會計師公會（「香港會計師公
會」）頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。

未經審核簡明綜合中期財務報表乃以港幣（「港幣」）呈列，而港幣亦為本公司之功能貨幣。

2. 主要會計政策

除投資物業、租賃樓宇及按公平值計入其他全面收入之財務資產按公平值或重估金額列賬外，未經
審核簡明綜合中期財務報表乃採用歷史成本法編製。

除應用新訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）及其修訂所產生之會計政策變動外，截至二零
二三年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表所採用之會計政策及計算方法與本集
團截至二零二二年十二月三十一日止年度之年度財務報表所呈列者相同。

 應用香港財務報告準則之修訂

於本中期期間，本集團首度應用由香港會計師公會頒佈的於二零二三年一月一日或之後開始之年度
期間強制生效之以下香港財務報告準則之修訂，以編製本集團之簡明綜合財務報表︰

香港財務報告準則第17號之修訂 

（包括於2020年10月及2022年2

月的香港財務報告準則第17號
之修訂）

保險合約

香港會計準則第8號之修訂 會計估計之定義
香港會計準則第12號之修訂 與單一交易產生之資產及負債相關的遞延稅項
香港會計準則第1號及香港財務報
告準則實務說明第2號之修訂

會計政策之披露

除下文所述之香港財務報告準則修訂外，本公司董事預期，於可預見未來應用全部其他新訂香港財
務報告準則及其修訂對綜合財務報表並無重大影響。
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2. 主要會計政策（續）

  香港會計準則第1號及香港財務報告準則實務說明第2號之修訂「會計政策之披露」

香港會計準則第1號已予修訂，以將「主要會計政策」一詞全部替換為「重大會計政策資料」。倘會計政
策資料與實體財務報表所載之其他資料一併考慮時，可合理預期會影響通用財務報表主要用戶基於
該等財務報表所作之決定，有關會計政策資料則屬重大。

該等修訂亦釐清，即使有關金額並不重大，會計政策資料亦可能因關聯交易、其他事件或條件之性
質而屬重大。然而，並非所有與重大交易、其他事件或條件相關之會計政策資料本身均屬重大。倘實
體選擇披露並不重大之會計政策資料，有關資料不得隱瞞重大會計政策資料。

香港財務報告準則實務說明第2號作出重要性判斷（「實務說明」）亦有所修訂，以闡明實體如何將「四
步重要性程序」應用於會計政策披露及判斷會計政策相關資料對其財務報表而言是否屬重大。實務說
明內添加了指引和實例。

應用有關修訂預計不會對本集團之財務狀況或表現造成重大影響，但或會影響本集團主要會計政策
之披露。有關應用之影響（如有）將於本集團日後之綜合財務報表中披露。

  香港會計準則第8號之修訂「會計估計之定義」

該等修訂將會計估計界定為「存在計量不確定性之財務報表內之貨幣金額」。會計政策可要求以涉及
計量不確定性的方式計量財務報表項目，換言之，會計政策可要求有關項目按無法直接觀察得出故
而必須估計的貨幣金額計量。在此情況下，實體進行會計估計以達致會計政策所載之目標。進行會
計估計涉及根據最近可得之可靠資料運用判斷或假設。

此外，香港會計準則第8號之會計估計變動概念得以保留，並有新增澄清。

應用有關修訂預計不會對本集團綜合財務報表造成重大影響。
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3. 分類資料

本集團根據向本公司執行董事定期呈報之內部財務資料識別其營運分類及編製分類資料，本公司執
行董事根據該等資料決定本集團各業務組成部分之資源分配並檢討該等組成部分之表現。向本公司
執行董事呈報之內部財務資料之業務組成部分乃根據本集團主要業務線釐定。

本集團已識別下列營運及可呈報分類：

物業發展 ：發展住宅、工業及商業物業
物業租賃 ：物業租賃，包括廣告位租賃及迷你倉業務下之租賃
樓宇管理及其他服務 ：提供樓宇管理、物業維修及保養服務

由於各業務線需要不同資源及經營方針，故各營運及可呈報分類分開管理。

此外，本集團從事物業合併及物業銷售業務。於兩個期間內並無任何物業合併業務項目，因此於兩
個期間內並不構成可呈報分類。

 分類收益及業績

截至六月三十日止六個月
物業發展 物業租賃 樓宇管理及其他服務 分類總計

二零二三年 二零二二年 二零二三年 二零二二年 二零二三年 二零二二年 二零二三年 二零二二年
經重列 經重列 經重列 經重列

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

收益
外來客戶 19,023 62,965 182,666 195,876 10,614 11,410 212,303 270,251
各分類間（附註） — — 24 24 1,336 1,494 1,360 1,518

分類收益 19,023 62,965 182,690 195,900 11,950 12,904 213,663 271,769

分類溢利 457 9,906 159,372 163,311 11,611 7,407 171,440 180,624
若干其他收入、其他收益及虧損 23,274 3,871
出售附屬公司收益 11,440 217
若干行政費用 (16,481) (17,051)
投資物業公平值虧損淨額 (482,903) (54,068)
融資成本 (36,034) (12,879)

除所得稅開支前（虧損）╱溢利 (329,264) 100,714

附註： 各分類間銷售按相互協定之條款扣除。

營運及可呈報分類業績不包括融資成本、投資物業公平值虧損淨額、出售附屬公司收益、若干其他
收入、其他收益及虧損、若干行政費用及所得稅開支。
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3. 分類資料（續）

 分類資產及負債

物業發展 物業租賃 樓宇管理及其他服務 分類總計

二零二三年 
六月三十日

二零二二年 
十二月 

三十一日
二零二三年 
六月三十日

二零二二年 
十二月 

三十一日
二零二三年 
六月三十日

二零二二年 
十二月 

三十一日
二零二三年 
六月三十日

二零二二年 
十二月 

三十一日
（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

分類資產 1,560,337 1,319,550 19,239,681 19,853,742 33,381 27,621 20,833,399 21,200,913

若干物業、廠房及設備 13,070 6,862
按公平值計入其他全面收入之財務資產 43,451 39,656
短期銀行存款 1,065,200 272,400
若干現金及現金等價物 88,707 703,125  

資產總值 22,043,827 22,222,956
  

分類負債 430,267 399,140 227,762 223,532 9,967 9,297 667,996 631,969
      

若干其他應付款項 56,623 73,658
借貸 1,974,663 1,774,527
出售附屬公司之已收按金 332,082 320,882
所得稅撥備 133,858 121,631
遞延稅項負債 127,455 124,655  

負債總額 3,292,677 3,047,322
  

分類資產包括所有資產，但不包括若干物業、廠房及設備、按公平值計入其他全面收入之財務資產、
短期銀行存款及若干現金及現金等價物。

分類負債包括所有負債，但不包括若干其他應付款項、所得稅撥備、遞延稅項負債、出售附屬公司之
已收按金及借貸。
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4. 其他收入

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

按公平值計入損益之財務資產之利息收入及其他銀行利息收入 31,240 7,616

應收貸款利息收入 159 303

沒收按金 209 5,093

雜項收入 7,278 3,911  

38,886 16,923  

5. 融資成本

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

以下各項之利息開支：
借貸 35,133 11,731

租賃負債 901 1,148  

36,034 12,879  

6. 除所得稅開支前（虧損）╱溢利

除所得稅開支前（虧損）╱溢利已扣除下列各項：

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

確認為開支之已落成待售物業成本 11,295 37,369

使用權資產及其他物業、廠房及設備折舊 4,257 5,872

僱員報酬開支（包括董事酬金及定額供款成本） 67,051 64,507

短期租賃及低價值租賃之租金 147 149
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7. 所得稅開支

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

支出包括：
香港利得稅 13,612 18,087

中國內地企業所得稅（「企業所得稅」） 382 6,424

中國內地土地增值稅 1,231 4,292

中國內地企業預扣所得稅 — 5,001

遞延稅項支出 3,252 4,512  

18,477 38,316
  

於兩個期間內的香港利得稅乃按於香港產生或源自香港之估計應課稅溢利按稅率16.5%計提撥備。

於兩個期間內，本集團在中國內地之所有附屬公司按25%之稅率繳納中國內地企業所得稅。

8. 每股（虧損）╱溢利

本公司擁有人應佔（虧損)╱溢利之每股基本（虧損)╱溢利按以下數據計算：

截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

（虧損）╱溢利
本公司擁有人應佔（虧損）╱溢利（港幣千元） (347,746) 62,801  

股份數目
計算每股基本（虧損）╱溢利使用之普通股數目（附註） 283,308,635 283,308,635  

附註：

於截至二零二三年及二零二二年六月三十日止六個月，本公司及其任何附屬公司概無購回本公司任
何股份。

由於截至二零二三年及二零二二年六月三十日止六個月內並無發行潛在普通股，因此並無呈列截至
二零二三年及二零二二年六月三十日止六個月之每股攤薄（虧損）╱溢利。
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9. 貿易及其他應收款項╱應收貸款

於二零二三年六月三十日，計入貿易及其他應收款項之貿易應收款項約為港幣36,225,000元（二零二
二年十二月三十一日：港幣46,565,000元）。本集團之信貸期介乎30至90天。根據發票日期呈列之貿易
應收款項賬齡分析載列如下：

二零二三年 

六月三十日
二零二二年 

十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

流動資產：
貿易應收款項
0至30天 13,496 16,854

31至90天 10,662 13,669

91至180天 6,457 8,075

超過180天 5,610 7,967  

貿易應收款項總額，淨額 36,225 46,565  

應收貸款 145,581 145,680

減：信貸虧損撥備 (141,776) (141,776)  

應收貸款總額，淨額 3,805 3,904  

其他應收款項、公共服務按金及預付款項 150,746 123,601  

分類為流動資產之貿易及其他應收款項總額 190,776 174,070  

非流動資產︰
應收貸款 4,439 5,906  

195,215 179,976  

董事認為，由於預期將於一年內收回之貿易及其他應收款項於設立時之到期期間較短，故其公平值
與賬面值並無重大差異。
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10. 貿易及其他應付款項

於二零二三年六月三十日，計入貿易及其他應付款項之貿易應付款項約為港幣21,036,000元（二零二
二年十二月三十一日：港幣18,466,000元）。本集團獲其供應商授予介乎30至60天之信貸期。根據發票
日期呈列之貿易應付款項賬齡分析載列如下：

二零二三年 

六月三十日
二零二二年 

十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

0至30天 7,875 4,787

31至90天 617 963

超過90天 12,544 12,716  

貿易應付款項總額 21,036 18,466  

其他應付款項 833,958 836,860  

854,994 855,326  

11. 比較數字

以下於綜合損益及其他全面收入表內之比較數字已重新分類，以配合本集團本中期期間之呈列方式：

與員工成本及其他行政成本有關之行政費用約港幣26,429,000元已重新分類至銷售成本，以公平地呈
列所產生成本之性質。

董事會認為，將比較數字重新分類，對本集團截至二零二三年六月三十日止期間之綜合損益及其他
全面收入表影響不大。
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管理層討論及分析

概覽

邁進二零二三年，全球終於逐漸克服疫情，欣然開展了復甦的步履。可是疫情期間的變
化和措施，使全球主要央行仍然推行貨幣緊縮政策，並造成環球投資者對經濟衰退抱有
憂慮；不斷上揚的息口、能源價格及通脹攀升，加上地緣政治干擾衝突持續，令市場對
全球經濟復甦仍存隱憂。

隨著年初本港新冠疫情受控，政府陸續放寬防疫措施並落實全面通關，社會有序回復正
常運作。本港作為世界頂尖的金融中心及旅遊熱點，商界投資意欲再次浮現，逐步復甦
的旅遊業及零售業亦為本地經濟帶來生氣，預期下半年零售市道和整體經濟表現將會逐
見改善。

因應過往數年的疫情拖累以及為商戶提供租金支援措施，集團主要投資物業包括金朝陽
中心、金朝陽中心二期 — Midtown及諾士佛臺十號，整體租金收益期內錄得跌幅。然
而，受惠於疫情回穩後本地就業情況逐漸改善，本港市場消費需求和信心得到支持，而
政府派發的再新一輪消費券大幅促進本地消費；期內集團整體租賃活動更趨活躍，出租
率維持滿意水平，消費人流回升，租金收益將穩步向好。

為把握經濟市場發展的時機，集團積極優化租戶組合及提升物業質素，同時投放資源加
速深化企業數位化營運；其中集團積極發展的客戶關係數據庫、一站式集團會員管理系
統及電子商務支付管理系統，致力為「Soundwill Club」會員計劃、物業管理系統及旗下
迷你倉銷售提供更具效率的管理及營銷優勢，同時有效控制營運成本。
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惟受息率持續攀升、宏觀經濟疲弱等因素影響，本地樓市自高位調整。隨著疫情過去，
加上政府提出的利好政策，樓市表現可望回穩。集團全新發展項目iCITY屬區內頂尖的
工業樓宇，自預售起一直受到本地及海外投資者青睞，迄今累售超過200伙。集團將會繼
續適時補充土地儲備，並按市場環境及需要發展多元化業務，加強旗下業務的協同效應
並提高競爭力。

集團持守謹慎的財務管理原則，在經濟不明朗的環境下鞏固優勢，並保持穩健的風險管
理措施，持續提升核心業務的盈利能力並擴闊業務種類，探索不同方式的投資，同時審
慎分析及把握發展機遇，為集團建立更穩健的業務組合，為投資者帶來收益。

物業租賃

截至二零二三年六月三十日止六個月，物業租賃業務分類之營業額收益約為港幣
182,666,000元，佔集團期內營業額收益約86%。

鑑於疫情期間集團為租戶提供租金紓困措施，支持商戶維持業務運作，期內集團整體租
金收入錄得跌幅。然而，集團主要投資物業包括金朝陽中心、金朝陽中心二期 —

Midtown、諾士佛臺十號及啟光商業大廈等，皆坐落核心黃金地段，擁有優質商舖業務
組合，隨著政府撤銷防疫限制措施，顧客流量及消費開始逐步回升，租戶業務恢復運作，
租金收益得以改善。此外，集團今年商場租戶組合更趨優化，其中包括引入品牌主題全
新旗艦店兼打卡熱點餐廳，成為區內矚目新地標及旅客觀光熱點，吸引不同層面顧客捧
場。
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至尊迷你倉管理有限公司

集團旗下至尊迷你倉透過專業的管理及服務，為客戶提供既安全又寬敞的儲物空間，倉
內備有完善的裝置設備並遵從最新消防指引。至尊迷你倉現時分店遍佈港九新界各個主
要住宅及工業地區。截至二零二三年六月三十日止，至尊迷你倉分店數目擴充至40間，
吸引各區有需要的潛在顧客，並提供更大規模的可租賃面積及營利。展望來年將會繼續
擴大分店覆蓋度，於理想的地點增設分店，為更多客戶提供優質及專業的儲物收納服務。

期內至尊迷你倉為吸引更多用戶，推出多種迎合潛在顧客不同需要的推廣優惠並與多個
策略業務夥伴合作，進一步提升品牌知名度和形象。同時，團隊亦配備成熟的顧客管理
系統，推出貼合需要的市場營銷策略，增加收益。

物業發展

截至二零二三年六月三十日止六個月，物業發展業務分類之收益約為港幣19,023,000元，
佔集團期內收益約9%。

集團全新24小時數碼工業地標iCITY位處葵涌打磚坪街111號，樓高20層，共提供601個
工作間，標準樓層工作間建築面積約422至510平方呎，預計關鍵日期為今年第四季。
iCITY貼心的設計讓用戶可輕鬆應用嶄新數碼科技，除了擁有全玻璃幕牆的現代化外觀，
項目更配備多項高端自動和數碼化增值設施，包括：智能送件送餐機械人、全天候智能
管家，免觸控出入大廈、自動調控室內溫度及燈光工作室、電子訪客通行證等，勢將成
為區內具標誌性的工業項目。

內地業務方面，集團於國內大灣區房地產項目包括珠海斗門區的「譽名都」（山水向日豪
庭）項目和肇慶高要區的「景湖灣。尚薈海岸」別墅及高層綜合項目，均已建成交樓入住，
目前只剩餘少量單位在沽售。「景湖灣。尚薈海岸」項目因應市場情況調整銷售政策，上
半年銷售較往年活躍，整體銷售平穩。
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樓宇管理及其他服務

截至二零二三年六月三十日止六個月，本業務分類之營業額收益約為港幣10,614,000元，
佔集團期內營業額收益約5%。

金衛物業管理有限公司

集團旗下之金衛物業管理有限公司專職優質樓宇管理及維修，為甲級之大型商廈、工業
樓宇及中小型屋苑提供優質而專業的物業及設施管理服務。樓宇管理專業團隊憑藉經驗
豐富，並具有專業資歷的管理層，已成功獲得ISO9001，ISO14001及ISO45001等品質管
理認證，足證其管理系統符合國際認可。與此同時，樓宇管理團隊定期進行內部評估，
積極配合顧客及社會的需要提升服務品質，推陳出新，致力為業主及租戶提供優質物業
管理、客戶服務及設施維修等全方位服務，並不斷採納市場高端科技，藉此提供專屬業
戶的貼心服務。此外，專業樓宇管理團隊亦積極參與不同類型的物業及設施管理工作的
投標以擴展業務。

為減低碳排放及配合政府的環保方針，樓宇管理團隊中的環境管理節能小組已成立多年，
並為集團減碳節能的長遠方針採取改善工作及實施節能措施，每年有效降低集團營運對
環境的影響，履行集團建立可持續發展的社會的願景。樓宇專業管理團隊亦將全力配合
政府推行都市固體廢物收費，協助各持份者做到積極實踐源頭減廢及分類回收工作。

股東及投資者溝通╱投資者關係

集團相信與股東有效溝通乃提升投資者關係的關鍵，有助投資者了解集團的業務表現及
策略。

疫情期間，集團善用電子通訊渠道，盡力和投資者保持全面和互動的溝通，期望與股東
及投資者建立互信而富有成果的夥伴關係。集團於二零二三年五月舉行股東週年大會，
為業績公佈安排簡報會，並透過新聞稿、公佈及其他宣傳品，定期與傳媒保持溝通。
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集團致力提高企業透明度並適時披露集團發展的資訊，協助股東及投資者作出知情決定。
集團致力提升業務增長的企業管理實踐，並力求在企業管治的規範與績效之間取得均衡
發展。董事會相信，良好的企業管治對集團的成功及可持續發展至為重要，並有效為股
東建立長遠價值。

企業公民

集團視可持續發展為企業發展計劃中不可或缺的元素，以應對未來國際及本地社會變化，
以及氣候變化為集團帶來的挑戰。除了減碳節能以及針對氣候變化的策略外，集團亦積
極與社會上有需要的社群同行。期內「金朝陽義工隊」及旗下公司義工多次參與社區服務
工作，包括派送物資，參與社區活動等，並透過捐贈、募捐、物資回收再用等，改善社
群的生活質素。此外，集團積極支持非牟利團體的工作，多年來為他們免費提供迷你倉
空間，支援其物流需要。

集團榮獲由香港社會服務聯會頒發第十二年「商界展關懷」榮譽，並獲得由生產力促進局
頒發的「開心企業」等嘉許，以表揚集團、旗下公司及物業項目動員服務社會及全面提升
員工福祉等方面的努力。集團將不遺餘力繼續探索社會需要，積極運用集團資源，配對
適合的持份者，為社區創優增值。

展望

展望下半年，環球經濟形勢依然不明朗；經濟增長放緩，通脹和息率持續攀升，不斷影
響各國之間的正常經貿合作往來，並為環球市場表現及發展帶來不確定性。
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國際形勢格局正值變動，全球經濟不穩，本港難免遭受影響。經過歷年疫情的侵擾，各
行各業受創；然而本港作為國際金融及創科中心擁獨特優勢，隨著旅遊業復甦及政府積
極推動本地經濟活動，將為本地整體消費氣氛注入動力，相信可帶動下半年本地經濟取
得更理想的進展，繼續穩步踏上復甦的大路。

集團將把握市場回復活力之際，致力優化業務組合及推動業務表現，審慎分析機遇並計
劃相應策略謀求發展。同時，集團繼續發展商業科技，結合業務營運，以創新敏銳的思
維及營運方案建立更理想的經營模式，鞏固集團自身優勢，同時找尋發展更多元化的業
務和策略性投資的機會，藉此保持市場競爭力，並為投資者創造收益。

中期股息

董事會不建議派付截至二零二三年六月三十日止六個月之中期股息（二零二二年六月三
十日：無）。

財務回顧

截至二零二三年六月三十日止六個月，本集團錄得收益約港幣212,303,000元（二零二二年
六月三十日：港幣270,251,000元），較去年同期減少約港幣57,948,000元。收益減少主要
由於物業銷售收益減少，及投資物業租金收入有所下跌。

截至二零二三年六月三十日止六個月之本公司擁有人應佔虧損約為港幣347,746,000元（二
零二二年六月三十日：溢利港幣62,801,000元），較二零二二年同期減少654%。減少乃由
於截至二零二三年六月三十日錄得投資物業估值虧損港幣482,903,000元，二零二二年同
期則錄得虧損港幣54,068,000元。

截至二零二三年六月三十日止六個月之利息開支總額約為港幣36,034,000元（二零二二年
六月三十日：港幣12,879,000元）。

本公司每股基本虧損為港幣1.23元，而去年同期每股溢利則為港幣0.22元。
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財務資源及流動資金

於二零二三年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘（包括短期銀行存款及現金及現金
等價物）約為港幣1,451,431,000元（二零二二年十二月三十一日：港幣1,394,944,000元）。
本集團於二零二三年六月三十日之借貸總額為港幣1,974,663,000元（二零二二年十二月三
十一日：港幣1,774,527,000元）。於二零二三年六月三十日，本集團之資本負債比率（以
借貸總額除以權益總額之百分比呈列）為11%（二零二二年十二月三十一日：9%）。

於二零二三年六月三十日，本集團之資產淨值約為港幣18,751,150,000元（二零二二年十
二月三十一日：港幣19,175,634,000元）。

本集團之外匯風險主要來自與本集團中國內地業務有關之港幣與人民幣匯率變動。於回
顧期內，鑑於有關匯率變動對本集團於中國內地之資產所產生收入及支出呈輕微影響，
本集團並無採取任何對沖措施。

回顧期內，本集團概無利用任何財務工具對沖其資產負債表風險。

收購及發展物業之資金部分來自內部資源及部分來自銀行借貸。銀行貸款之還款期與資
產之可使用年期及項目之完成日期互相配合。借貸以港幣計算，並按浮動利率計息。

所持重大投資

截至二零二三年六月三十日止六個月內，本集團並無重大投資。

重大收購及出售附屬公司、聯營公司及合營企業

於二零二三年三月十六日，本集團與一名獨立第三方訂立買賣協議出售本集團全資附屬
公司Data Chief Limited （「Data Chief」）的全部股權權益，代價為港幣36,080,000元。
Data Chief為一家投資控股公司的唯一股東，該投資控股公司持有位於香港的投資物業。
出售事項已於二零二三年三月三十一日完成。

除上文所披露的出售外，截至二零二三年六月三十日止六個月，本集團並無重大收購或
出售附屬公司、聯營公司及合營企業的事項。
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報告期後事項

於二零二二年八月九日，本集團與獨立第三方（「買方」及「買方擔保人」）訂立買賣協議（其
後經日期為二零二三年一月十九日之補充協議修訂）（統稱「該協議」），並有條件同意出
售及轉讓本公司一間間接附屬公司（「目標公司」）之全部已發行股本，代價為港幣
3,208,815,000元。有關交易、該協議、買方及買方擔保人之詳情，載於本公司日期為二零
二二年八月十一日之公佈及日期為二零二二年九月二十三日之通函，以及本公司日期為
二零二三年一月十九日之另一份公佈內。

於二零二三年八月九日，本集團應獲支付之進一步按金港幣320,881,500元（「進一步按金」）
到期，惟買方並無支付進一步按金。作為回應，本公司在此之後已諮詢法律意見，並審
視可用之選項及追究辦法，且已於二零二三年八月十日發表公佈，提供進度更新。

僱員及薪酬政策

於二零二三年六月三十日，本集團於香港及中國內地分別平均有299名及33名僱員（二零
二二年六月三十日：307名及39名僱員）。僱員之薪酬基於其工作表現、經驗及市場慣例
釐定。

薪酬待遇包括薪金、醫療保險、強制性公積金及年終酌情花紅。截至二零二三年六月三
十日止六個月，僱員薪金及工資總額約為港幣67,051,000元（二零二二年六月三十日：港
幣64,507,000元）。

資產抵押

於二零二三年六月三十日，本集團以賬面總值約港幣12,570,511,000元（二零二二年十二
月三十一日：約港幣12,661,647,000元）之若干投資物業、待售物業以及物業、廠房及設
備作抵押，作為本集團取得銀行融資之用。
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或然負債

於二零二三年六月三十日，本集團就本集團之中國內地物業買家取得之按揭貸款向銀行
提供擔保約為港幣16,874,000元（二零二二年十二月三十一日：港幣51,166,000元）。該等
擔保將於物業交付予買家並向相關按揭登記機構辦妥按揭登記時或於清償尚欠按揭貸款
時由銀行解除。董事認為，財務擔保之公平值並不重大。

購買、出售或贖回本公司上市證券

截至二零二三年六月三十日止六個月內，不論本公司或其任何附屬公司概無購買、出售
或贖回任何本公司之上市證券。

審核委員會

由三名獨立非執行董事組成之審核委員會已與管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣
例，並已討論內部控制系統及風險管理、內部審核及財務申報事宜。截至二零二三年六
月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表已由審核委員會作出審閱及並無意
見分歧。

遵守企業管治守則

除以下例外情況外，本公司於截至二零二三年六月三十日止六個月內一直有遵守聯交所
證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載《企業管治守則》（「企業管治守則」）之適用守則
條文：

守則條文第C.2.1條

企業管治守則守則條文第C.2.1條訂明主席與行政總裁之角色應有區分，並不應由一人同
時兼任。
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主席及行政總裁之角色並無分開亦並非由兩名不同人士出任。傅金珠女士為本集團創辦
人，並擔任本集團主席直至二零二三年一月三十日，陳慶達先生則於同日獲委任為本集
團主席。主席負責本集團之整體發展方針及策略，確保董事會有效運作及履行其職責。
本集團並無委任行政總裁，而本集團日常營運按照授權政策授權予其他執行董事、管理
人員及多名部門主管行事及操作。董事會認為現有管理架構可有效地協助本集團營運及
業務發展。

遵守標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載之標準守則，作為董事之證券交易的行為守則。本公
司已向全體董事作出特定查詢，並確認全體董事於截至二零二三年六月三十日止六個月
內均已遵守標準守則。

本公司亦遵照企業管治守則守則條文第C.1.3條，為有關僱員（定義見企業管治守則）買賣
本公司證券採納書面指引，而該指引並不低於標準守則所訂標準。

鳴謝
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