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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其
準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容
而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

（於百慕達註冊成立之有限公司）

SOUNDWILL HOLDINGS LIMITED

（股份代號：878）

金 朝 陽 集 團 有 限 公 司 *

截至二零一九年六月三十日止六個月之中期業績

財務摘要

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）
港幣百萬元 港幣百萬元

收益 360.6 398.8

投資物業公平值收益淨額 809.4 272.5

本公司擁有人應佔溢利 1,004.9 491.0

每股基本溢利（以元計） 港幣3.55元 港幣1.73元

於二零一九年 
六月三十日

於二零一八年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣百萬元 港幣百萬元

資產總值 25,041 23,124

資產淨值 21,399 20,456

借貸總額 2,507 1,563

資本負債比率 12% 8%

每股資產淨值（以元計） 港幣75.53元 港幣72.20元

* 僅供識別
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業績

金朝陽集團有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（「本集
團」）截至二零一九年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績（已獲本公司之審核委員
會審閱）連同二零一八年同期之比較數字如下：

綜合損益及其他全面收入表

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元
收益
貨品及服務收益 80,454 139,146
租金收入 280,180 259,621

總收益 360,634 398,767
銷售成本 (31,440) (69,546)

毛利 329,194 329,221

其他收入 4 16,861 18,493
銷售費用 (1,788) (7,034)
行政費用 (71,826) (61,509)
投資物業公平值收益淨額 809,382 272,492
融資成本 5 (29,103) (15,097)

除所得稅開支前溢利 6 1,052,720 536,566
所得稅開支 7 (47,873) (45,628)

期內溢利 1,004,847 490,938

其他全面收入╱（開支），扣除稅項後
以下項目將不會重新分類到損益：
樓宇重估盈餘，扣除遞延稅項後 379 —

以下項目其後可能重新分類到損益：
換算海外業務之匯兌虧損 (6,084) (8,897)

期內其他全面開支，扣除稅項後 (5,705) (8,897)

期內總全面收入 999,142 482,041
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綜合損益及其他全面收入表（續）

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

應佔期內溢利╱（虧損）：
— 本公司擁有人 1,004,937 491,034
— 非控股權益 (90) (96)

1,004,847 490,938

應佔期內總全面收入╱（開支）：
— 本公司擁有人 999,513 482,927
— 非控股權益 (371) (886)

999,142 482,041

本公司擁有人應佔期內溢利之每股溢利 8
基本 港幣3.55元 港幣1.73元

攤薄 不適用 不適用



– 4 –

綜合財務狀況表

二零一九年 
六月三十日

二零一八年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
附註 港幣千元 港幣千元

資產及負債

非流動資產
投資物業 21,826,675 20,439,237
物業、廠房及設備 152,369 127,218
待發展物業 — 17,305
收購物業之已付訂金 131,033 63,552
應收貸款 9 29,800 32,756

22,139,877 20,680,068

流動資產
待售物業 978,446 954,855
貿易及其他應收款項 9 160,374 141,192
按公平值計入損益（「按公平值計入損益」）
之財務資產 84,477 92,443
受限制銀行存款 93,986 74,568
短期銀行存款 250,000 575,000
現金及現金等價物 914,042 186,238

2,481,325 2,024,296
分類為待售之資產 420,000 420,000

2,901,325 2,444,296

流動負債
貿易及其他應付款項 10 663,406 619,975
合約負債 150,099 154,469
借貸 1,226,405 1,067,765
租賃負債 2,877 —
所得稅撥備 191,024 213,381

2,233,811 2,055,590

淨流動資產 667,514 388,706

總資產減流動負債 22,807,391 21,068,774

非流動負債
借貸 1,280,890 495,023
租賃負債 4,691 —
遞延稅項負債 123,111 117,532

1,408,692 612,555

淨資產 21,398,699 20,456,219
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綜合財務狀況表（續）

二零一九年 
六月三十日

二零一八年 
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

權益
本公司擁有人應佔權益
股本 28,331 28,331
儲備 21,355,684 20,412,833

21,384,015 20,441,164
非控股權益 14,684 15,055

權益總額 21,398,699 20,456,219
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簡明綜合中期財務報表附註

1. 編製基準

金朝陽集團有限公司（「本公司」）及其附屬公司（「本集團」）截至二零一九年六月三十日止六個月之未
經審核簡明綜合中期財務報表（「未經審核簡明綜合中期財務報表」）乃根據香港聯合交易所有限公司
（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十六之適用披露規定及香港會計師公會（「香港會計師公
會」）頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。

未經審核簡明綜合中期財務報表乃以港幣（「港幣」）呈列，而港幣亦為本公司之功能貨幣。

2. 主要會計政策

除投資物業及租賃樓宇按公平值列賬外，未經審核簡明綜合中期財務報表乃採用歷史成本法編製。

除應用新訂及經修訂之香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）所產生之會計政策變動外，截至二
零一九年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表所採用之會計政策及計算方法與本
集團截至二零一八年十二月三十一日止年度之年度財務報表所呈列者相同。

 應用新訂及經修訂香港財務報告準則

為編製本集團之簡明綜合財務報表，本集團在本中期期間首度應用由香港會計師公會頒佈的以下於
二零一九年一月一日或之後開始之年度期間強制生效之新訂及經修訂香港財務報告準則：

香港財務報告準則第16號 租賃
香港（國際財務報告詮釋委員會） 
詮釋第23號

所得稅處理的不明確因素

香港財務報告準則第9號之修訂 具有負補償的預付特性
香港會計準則第19號之修訂 計劃修訂、縮減或結算
香港會計準則第28號之修訂 於聯營公司及合營企業的長期權益
香港財務報告準則之修訂 香港財務報告準則二零一五年至二零一七年週期之年度改進

除下文所述外，於本期間應用新訂及經修訂香港財務報告準則對本集團本期間及過往期間的財務表
現及狀況及╱或本簡明綜合財務報表所載的披露事項並無產生重大影響。
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 2.1 應用香港財務報告準則第16號「租賃」之影響及會計政策變動

本集團於本中期期間首度應用香港財務報告準則第16號。香港財務報告準則第16號已取代香港
會計準則第17號「租賃」（「香港會計準則第17號」）及相關詮釋。

  2.1.1 應用香港財務報告準則第16號所產生之主要會計政策變動

本集團已根據香港財務報告準則第16號之過渡條文應用以下會計政策。

   租賃之定義

凡於一段時期內將控制已識別資產用途之權利出讓以換取代價之合約，均屬於或包括一項
租賃。

對於在首次應用日期或之後訂立或修訂之合約，本集團會於訂立或修訂日期根據香港財務
報告準則第16號下之定義評估合約是否屬於或包含租賃。除非合約之條款及條件其後有所
改動，否則不會重新評估有關合約。

   作為承租人

   將代價分配至合約成分

對於包含一個租賃成分以及一個或以上額外租賃或非租賃成分的合約，本集團根據租賃成
分之相對獨立價格及非租賃成分之獨立價格總額，將合約代價分配至各租賃成分。

作為實際權宜情況，當本集團合理預期對財務報表之影響不會與組合內之個別租賃出現重
大差異時，具有類似特點之租賃則會按組合基準入賬。

   短期租賃及低價值資產租賃

本集團對租期由開始日期起計12個月或以下且不含購買選擇權的停車位及辦公室物業，應
用短期租賃確認豁免。本集團亦對低價值資產租賃應用確認豁免。短期租賃及低價值資產
租賃之租賃付款在租期內按直線法確認為開支。

   使用權資產

除短期租賃及低價值資產租賃外，本集團於租賃開始日期（即相關資產可供使用之日期）確
認使用權資產。使用權資產均按成本減任何累計折舊及減值虧損計量，並就租賃負債之任
何重新計量而作出調整。



– 8 –

使用權資產之成本包括：

• 租賃負債之初始計量金額；

• 於開始日期或之前作出的任何租賃付款減任何已收租賃優惠；

• 本集團產生之任何初始直接成本；及

• 本集團拆除及移除相關資產、修復相關資產位處之地盤或將相關資產修復至租賃條款
及條件所要求之狀況將予產生之成本估計。

本集團合理確定可於租期結束時取得相關租賃資產擁有權之使用權資產，乃由開始日期起
至可用期完結止計提折舊。

否則，使用權資產會按其估計可用期及租期兩者中之較短者，以直線法計提折舊。

本集團將不符合投資物業定義之使用權資產列入「物業、廠房及設備」，即呈列相應相關資
產（倘擁有）之同一項目。

   租賃土地及樓宇

對於同時包含租賃土地及樓宇元素之物業權益之付款，倘無法在租賃土地與樓宇元素之間
可靠分配付款，整個物業則呈列為本集團之物業、廠房及設備，惟分類及入賬為投資物業
者除外。

   可退還租金按金

已付可退還租金按金乃根據香港財務報告準則第9號「財務工具」（「香港財務報告準則第9

號」）入賬，初步按公平值計量。於初始確認時作出之公平值調整，視為額外租賃付款，並
計入使用權資產成本。

   租賃負債

本集團於租賃開始日期，按該日尚未支付之租賃付款現值確認及計量租賃負債。計算租賃
付款現值時，倘無法輕易確定租賃隱含之利率，本集團則使用於租賃開始日期之增量借貸
利率。



– 9 –

租賃付款包括：

• 固定付款（包括實質固定付款）減任何應收租賃優惠；

• 取決於指數或利率之可變租賃付款；

• 預期根據剩餘價值擔保將予支付之款項；

• 本集團合理確定行使之購買選擇權之行使價格；及

• 支付終止租賃之罰款（倘租賃條款反映本集團行使終止選擇權）。

在開始日期後，租賃負債會按利息增值及租賃付款予以調整。

凡有以下情況，本集團均會重新計量租賃負債（並對相關使用權資產作出相應調整）：

• 租期有變或對行使購買選擇權之評估有變；在此情況下，則於重估日期使用經修訂折
現率折現經修訂之租賃付款，以重新計量相關租賃負債。

• 在檢討市場租金後因市場租金費率有變而導致租賃付款變動；在此情況下，則使用初
始折現率折現經修訂之租賃付款，以重新計量相關租賃負債。

   租賃修訂

本集團會在以下情況將租賃修訂入賬作為獨立租賃：

• 有關修訂加入了一項或多項相關資產之使用權，令租賃範圍擴大；及

• 租賃代價增加，增加金額相當於擴大範圍對應之獨立價格，加上按照特定合約情況對
該獨立價格作出之任何適當調整。

對於非入賬為獨立租賃之租賃修訂，本集團會使用於修訂生效日期之經修訂折現率折現經
修訂之租賃付款，以按照經修訂租賃之租期重新計量租賃負債。
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   稅項

為計量本集團確認當中使用權資產及相關租賃負債之租賃交易之遞延稅項，本集團會首先
決定稅項扣減乃歸因於使用權資產抑或租賃負債。

對於稅項扣減可歸因於租賃負債之租賃交易，本集團會對使用權資產及租賃負債分開應用
香港會計準則第12號「所得稅」之規定。由於採用初始確認豁免，因此有關使用權資產及租
賃負債之暫時性差額不會在初始確認及於租期內確認。

   作為出租人

   將代價分配至合約成分

由二零一九年一月一日起，本集團應用香港財務報告準則第15號「來自客戶合約之收益」
（「香港財務報告準則第15號」）將合約代價分配至租賃及非租賃成分。非租賃成分會按其相
對獨立售價與租賃成分分隔開來。

   可退還租金按金

已收可退還租金按金乃根據香港財務報告準則第9號入賬，且初始按公平值計量。初始確
認時作出之公平值調整，乃視為來自承租人之額外租賃付款。

   租賃修訂

本集團由修訂生效日期起，將經營租賃修訂入賬為新租賃，當中會將原有租賃相關之任何
已預付或累計租賃付款視為新租賃之租賃付款一部分。
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3. 分類資料

本集團根據向本公司執行董事定期呈報之內部財務資料識別其營運分類及編製分類資料，本公司執
行董事根據該等資料決定本集團各業務組成部分之資源分配並檢討該等組成部分之表現。向本公司
執行董事呈報之內部財務資料之業務組成部分乃根據本集團下列主要業務線釐定。

本集團已識別下列營運及可呈報分類：

物業發展 ： 發展住宅、工業及商業物業

物業租賃 ： 物業租賃，包括廣告位租賃及迷你倉業務下之租賃

樓宇管理及其他服務 ： 提供樓宇管理、物業維修及保養服務

由於各業務線需要不同資源及經營方針，故各營運及可呈報分類分開管理。

此外，本集團從事物業合併及物業銷售業務。於兩個期間內並無任何物業合併業務項目，因此於兩
個期間內並不構成可呈報分類。

 分類收益及業績

截至六月三十日止六個月
物業發展 物業租賃 樓宇管理及其他服務 分類總計

二零一九年 二零一八年 二零一九年 二零一八年 二零一九年 二零一八年 二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

收益
外來客戶 70,956 130,128 280,180 259,621 9,498 9,018 360,634 398,767
各分類間（附註） — — 216 304 2,417 1,677 2,633 1,981

分類收益 70,956 130,128 280,396 259,925 11,915 10,695 363,267 400,748

分類溢利 27,046 53,671 252,257 221,953 6,578 5,048 285,881 280,672
若干其他收入、其他收益及虧損 7,795 6,737
若干行政費用 (21,235) (8,238)
投資物業公平值收益淨額 809,382 272,492
融資成本 (29,103) (15,097)

除所得稅開支前溢利 1,052,720 536,566

附註： 各分類間銷售按相互協定之條款扣除。

營運及可呈報分類業績不包括融資成本、投資物業公平值收益淨額、若干其他收入、其他收益及虧
損、若干行政費用及所得稅開支。
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 分類資產及負債

物業發展 物業租賃 樓宇管理及其他服務 分類總計

二零一九年 
六月三十日

二零一八年 
十二月 

三十一日
二零一九年 
六月三十日

二零一八年
十二月 

三十一日
二零一九年 
六月三十日

二零一八年
十二月 

三十一日
二零一九年 
六月三十日

二零一八年
十二月 

三十一日
（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

可呈報分類資產 1,294,770 1,288,491 22,362,276 20,699,144 31,757 23,933 23,688,803 22,011,568
若干物業、廠房及設備 1,672 2,612
短期銀行存款 250,000 575,000
若干現金及現金等價物 680,727 115,184
分類為待售之資產 420,000 420,000

資產總值 25,041,202 23,124,364

可呈報分類負債 427,937 438,405 332,062 253,485 10,240 10,180 770,239 702,070
若干其他應付款項 43,266 72,374
借貸 2,507,295 1,562,788
租賃負債 7,568 —

所得稅撥備 191,024 213,381
遞延稅項負債 123,111 117,532

負債總額 3,642,503 2,668,145

分類資產包括所有資產，但不包括若干物業、廠房及設備、短期銀行存款、若干現金及現金等價物以
及分類為待售之資產。

分類負債包括所有負債，但不包括若干其他應付款項、所得稅撥備、租賃負債、遞延稅項負債及借
貸。

4. 其他收入

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

銀行利息收入 12,893 12,987

已付租金按金產生之利息收入 12 —

雜項收入 3,956 5,506

16,861 18,493
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5. 融資成本

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

以下各項之利息開支：
銀行貸款 26,214 15,097

租賃負債及已收租金按金 2,889 —

29,103 15,097

6. 除所得稅開支前溢利

除所得稅開支前溢利已扣除下列各項：

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

待發展物業攤銷 — 187

確認為開支之已落成待售物業成本 29,081 66,908

使用權資產及其他物業、廠房及設備折舊 4,606 644

僱員報酬開支（包括董事酬金及定額供款成本） 57,068 52,065

物業之經營租賃支出 368 396



– 14 –

7. 所得稅開支

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

支出包括：
香港利得稅 30,707 40,556

中國企業所得稅（「企業所得稅」） 10,672 1,642

中國土地增值稅（「土地增值稅」） 990 732

遞延稅項支出 5,504 2,698

47,873 45,628

於兩個期間內的香港利得稅乃按估計於香港產生或源自香港之應課稅溢利按稅率16.5%計提撥備。

於兩個期間內，本集團在中國所有附屬公司按25%之稅率繳納中國企業所得稅。

8. 每股溢利

本公司擁有人應佔溢利之每股基本及攤薄溢利按以下數據計算：

截至六月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

溢利
本公司擁有人應佔溢利 1,004,937 491,034

股份數目
計算每股基本及攤薄溢利使用之普通股數目（附註） 283,308,635 283,308,635

附註：  於截至二零一九年及二零一八年六月三十日止六個月，本公司及其任何附屬公司概無購回
本公司任何股份。

由於截至二零一九年及二零一八年六月三十日止六個月內並無發行潛在普通股，因此並無呈列截至
二零一九年及二零一八年六月三十日止六個月之每股攤薄溢利。
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9. 貿易及其他應收款項╱應收貸款

於二零一九年六月三十日，計入貿易及其他應收款項之貿易應收款項約為港幣29,684,000元（二零一
八年十二月三十一日：約港幣22,035,000元）。本集團之信貸期介乎30至90天。根據發票日期呈列之貿
易應收款項賬齡分析載列如下：

二零一九年 

六月三十日
二零一八年 

十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

流動資產：
0至30天 16,526 8,130

31至90天 4,147 9,385

91至180天 3,610 3,276

超過180天 5,401 1,244

貿易應收款項總額，淨額 29,684 22,035

其他應收款項、公共服務按金及預付款項，扣除減值虧損撥備 125,565 114,104

應收貸款 5,125 5,053

130,690 119,157

160,374 141,192

非流動資產︰
應收貸款 29,800 32,756

190,174 173,948

董事認為，由於預期將於一年內收回之貿易及其他應收款項於設立時之到期期間較短，故其公平值
與賬面值並無重大差異。
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10. 貿易及其他應付款項

於二零一九年六月三十日，計入貿易及其他應付款項之貿易應付款項約為港幣24,300,000元（二零一
八年十二月三十一日：約港幣20,977,000元）。本集團獲其供應商授予介乎30至60天之信貸期。根據發
票日期呈列之貿易應付款項賬齡分析載列如下：

二零一九年 

六月三十日
二零一八年 

十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

0至30天 2,695 1,214

31至90天 186 106

超過90天 21,419 19,657

貿易應付款項總額 24,300 20,977

其他應付款項 639,106 598,998

663,406 619,975
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管理層討論及分析

概覽

二零一九年上半年，市場脈搏受環球貿易戰牽動，中美貿易爭議未解決，投資者憂慮經
濟前景，令股市匯市持續波動。與此同時，英國脫歐陷入困局，加上歐元區地緣政治風
險升溫，均影響環球經濟前景。

本港受經濟急速轉變、政局動盪及資產價格持續調整的三重衝擊，投資氣氛轉為審慎，
加上旅客和本地消費意欲轉弱，影響本地零售業，租務市場有調整壓力。

回顧期內，集團整體業務保持平穩，主要基於集團的專業團隊緊貼市場走勢，靈活管理
商戶策略，同時配合具效益的推廣活動，豐富顧客的消費體驗，提升競爭力。受惠核心
地段供應短缺，集團旗下優質物業投資組合的租賃表現穩定，出租率維持高水平。

香港土地資源緊拙，核心地段供應尤其緊張，有見及此，集團將堅持一貫策略，積極進
行市區收購項目，同時加強工業項目投資。此外，集團繼續集中力度推動本港的租金收
入增長，保持穩定的現金流，有助集團長遠平衡發展。

物業租賃

截至二零一九年六月三十日止六個月，物業租賃業務分類之收益約為港幣280,180,000元，
佔本集團期內收益約77%。

集團主要投資物業包括金朝陽中心、金朝陽中心二期 — Midtown、諾士佛臺十號及啟光
商業大廈等，皆坐落香港及九龍的黃金地段，擁有優質租戶組合，租金收益可望持續增
長，繼續為集團提供重要的租金收入來源。
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至尊迷你倉管理有限公司

集團旗下至尊迷你倉裝置設備完善，完全符合最新消防指引，經消防處及屋宇處檢收，
並提供專業可靠的管理和客戶服務。現時分店遍佈11個地點，包括柴灣、新蒲崗、葵芳、
葵興、葵涌、荃灣、火炭、青衣及屯門，共14間分店，會繼續積極擴充分店網絡以增加
市場佔有率。未來會繼續推出新服務，並不斷改進以迎合市場需要；如最新開設的信箱
服務和網上商店一站式儲存及物流服務，利用多方位的服務以吸納不同層面的客戶群。

地產發展

截至二零一九年六月三十日止六個月，物業發展業務分類之收益約為港幣70,956,000元，
佔本集團期內收益約20%。

樓宇管理及其他服務

截至二零一九年六月三十日止六個月，樓宇管理及其他服務業務分類之收益約為港幣
9,498,000元，佔本集團期內收益約3%。

集團旗下樓宇管理及維修公司為大型商廈及中小型屋苑物業及設施提供優質管理、顧客
及維修服務，並不斷推陳出新，藉此提升整體服務水平。

國內房地產業務

於回顧期內，中國經濟增長穩中有進，房地產市場回歸理性，價格走勢趨於平穩。現時
集團於國內擁有數個房地產項目，集團全資擁有位於肇慶市高要區的別墅及高層綜合項
目「景湖灣 •尚薈海岸」，首期別墅單位已近售罄並陸續入伙。第二期高層洋房單位，首
批單位已近售罄並陸續交付，餘下單位正銷售中，可望2019年底交付，公寓式洋房及商
鋪單位計畫於今年開售。另外位於珠海市斗門區的項目「譽名都」（山水向日），項目一期
住宅單位已全部售出並陸續入伙，二期住宅單位達到交樓條件，三期住宅單位已于今年
開售。
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股東及投資者溝通╱投資者關係

集團相信與股東有效溝通乃提升投資者關係的關鍵，最終有助投資者了解本集團的業務
表現及策略。

我們透過定期、全面和互動的溝通，致力以不同方式加強與投資者的溝通，包括面談、
電話會議、海外巡迴推廣，以及安排投資者參觀集團旗下項目等，尋求與股東及投資者
建立互信而富有成果的夥伴關係。集團於二零一九年五月舉行本公司股東週年大會，為
業績公佈安排簡報會，並透過新聞稿、公佈及其他宣傳品，定期與傳媒保持溝通。

本集團致力提升企業透明度並適時披露本集團發展的資訊，協助股東及投資者作出知情
決定。集團致力提升業務增長的企業管理實踐，並力求在企業管治的規範與績效之間取
得均衡發展。董事會相信，良好的企業管治對集團的成功至為重要，並有效提升股東價
值。

企業公民

集團一直熱心參與各項公益活動，支持社會發展，並將社區關懷植入企業文化之中，與
業務營運互相緊扣。透過籌款行善、推動閱讀、資助教育活動，並成立「金朝陽義工隊」
身體力行關懷弱勢社群，回饋社會，為社會注入正能量。集團亦定期公布環境、社會及
管治報告，及企業關鍵績效指標。

為表揚集團對社區所作的正面貢獻，集團連續七年獲香港社會服務聯會頒發「商界展關
懷」榮譽，集團及旗下成員公司及物業項目亦多次獲得表揚，包括「社會資本動力獎」、
「開心企業」、「有心企業」及「企業公民」等嘉許，足證集團多年來對履行社會責任的熱忱
及努力備受認同。
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展望

預期下半年全球經濟將面臨不同的挑戰，地緣政治和保護主義角力，國際經貿秩序威脅
持續，一旦英國硬脫歐，將為歐洲經濟及環球金融市場帶來震盪，而香港未來經濟前景
亦會充滿變數。

集團將會繼續以股東長遠利益為依歸，謹慎看待後市，將密切關注市場發展及政府相關
的政策改變，並考慮於適當時候對相應業務作出調整，穩中求進。

集團亦繼續致力優化業務及架構，以審慎的態度推動業務發展，保持競爭力。同時，以
創新靈活的思維及營運概念迎接未來的挑戰，以敏銳的市場觸覺拓展更多發展機遇，使
集團邁向多元化發展。

中期股息

董事會不建議派付截至二零一九年六月三十日止六個月之中期股息（二零一八年六月三
十日：無）。

財務回顧

截至二零一九年六月三十日止六個月，本集團錄得收益港幣360,634,000元（二零一八年六
月三十日：港幣398,767,000元），較去年同期減少港幣38,133,000元。收益減少主要由於
香港物業銷售收益減少。

截至二零一九年六月三十日止六個月之本公司擁有人應佔溢利為港幣1,004,937,000元（二
零一八年六月三十日：港幣491,034,000元），較二零一八年同期增加105%，主要由於本
集團截至二零一九年六月三十日止六個月之投資物業公平值收益淨額顯著增加。

截至二零一九年六月三十日止六個月之利息開支總額為港幣29,103,000元（二零一八年六
月三十日：港幣15,097,000元）。

本公司每股基本溢利為港幣3.55元，而去年同期則為港幣1.73元。
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財務資源及流動資金

於二零一九年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘（包括短期銀行存款及現金及現金
等價物）為港幣1,164,042,000元（二零一八年十二月三十一日：港幣761,238,000元）。本集
團於二零一九年六月三十日之借貸總額為港幣2,507,295,000元（二零一八年十二月三十一
日：港幣1,562,788,000元）。於二零一九年六月三十日，本集團之資本負債比率（以借貸
總額除以權益總額之百分比呈列）為12%（二零一八年十二月三十一日：8%）。

於二零一九年六月三十日，本集團之資產淨值為港幣21,398,699,000元（二零一八年十二
月三十一日：港幣20,456,219,000元）。

本集團之外匯風險主要來自與本集團中國業務有關之港幣與人民幣匯率變動。於回顧期
內，鑒於人民幣對本集團就於中國之資產所產生之收入及支出呈輕微影響，本集團並無
採取任何對沖措施。

回顧期內，本集團概無利用任何財務工具對沖其資產負債表風險。

收購及發展物業之資金部分來自內部資源及部分來自銀行借貸。銀行貸款之還款期與資
產之可使用年期及項目之完成日期互相配合。借貸以港幣計算，並按浮動利率計息。

重大收購及出售附屬公司、聯營公司及合營企業

截至二零一九年六月三十日止期間，本集團概無任何附屬公司、聯營公司及合營企業之
重大收購或出售。

報告期後事項

於二零一九年六月三十日，除本中期業績公佈所披露者外，報告期後並無發生其他影響
本公司或其任何附屬公司之重大事項。

僱員

自本公司之二零一八年年報刊發以來，本集團之僱員數目並無出現任何重大變動。
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資產抵押

於二零一九年六月三十日，本集團以賬面總值約港幣14,209,438,000元（二零一八年十二
月三十一日：約港幣14,463,476,000元）之若干投資物業以及物業、廠房及設備作抵押，
作為本集團取得銀行融資之用。

或然負債

於二零一九年六月三十日，本集團就本集團之中國物業買家取得之按揭貸款向銀行提供
擔保為數港幣309,859,000元（二零一八年十二月三十一日：港幣337,389,000元）。該等擔
保將於物業交付予買家並向相關按揭登記機構辦妥按揭登記時或於清償尚欠按揭貸款時
由銀行解除。董事認為，財務擔保之公平值並不重大。

購買、出售或贖回本公司上市證券

截至二零一九年六月三十日止六個月內，不論本公司或其任何附屬公司概無購買、出售
或贖回任何本公司之上市證券。

審核委員會

由三位獨立非執行董事組成之審核委員會已與管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣
例，並已討論審核、內部控制及風險管理、內部審核及財務申報事宜，包括審閱截至二
零一九年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表。

遵守企業管治守則

除以下偏離情況外，本公司於截至二零一九年六月三十日止六個月內一直有遵守香港聯
合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載《企業管治守則》
之適用守則條文（「企業管治守則」）：

(1) 守則條文第A.2.1條

企業管治守則條文第A.2.1條訂明主席與行政總裁之角色應有區分，並不應由一人同
時兼任。
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主席及行政總裁之角色並無分開亦並非由兩名不同人士出任。傅金珠女士為本集團
創辦人兼主席，全面負責本集團之發展方針及策略，確保董事會有效運作及履行其
職責。本集團並無委任行政總裁，而本集團日常營運明確授予其他執行董事、管理
人員及多名部門主管負責。董事會認為現有管理架構可有效地協助本集團營運及業
務發展。

(2) 守則條文第A.4.1條

企業管治守則條文第A.4.1條訂明非執行董事應按指定任期委任。

獨立非執行董事並無指定任期，但須根據公司細則規定最少每三年輪流退任及於本
公司之股東週年大會上重選。

遵守董事進行證券交易之標準守則

本公司已採取上市規則附錄十所載之《上市發行人董事進行證券交易的標準守則》（「標準
守則」），作為董事之證券交易的行為守則。本公司已向全體董事作出特定查詢，並確認
所有董事於截至二零一九年六月三十日止六個月內均已遵守標準守則。

本公司亦遵照企業管治守則條文第A.6.4條，為有關僱員（定義見企業管治守則）買賣本公
司證券採納書面指引，而該指引並不低於標準守則所訂標準。

刊登中期業績公佈及中期報告

中期業績公佈於香港交易及結算所有限公司網站http://www.hkexnews.hk及本公司網站
http://www.soundwill.com.hk刊登。本公司之二零一九年中期報告將於適當時間寄發予本
公司股東及刊登於上述網站。
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鳴謝

最後，本人謹向各董事及員工於期內所作之貢獻及傑出表現致以謝意。

承董事會命 
金朝陽集團有限公司 

主席  
傅金珠

香港，二零一九年八月二十六日

於本公佈日期，本公司董事會之成員包括(i)執行董事：傅金珠及陳慧苓；及(ii)獨立非執
行董事：陳啟能、浦炳榮及吳志強。


