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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部
分內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

森美（集團）控股有限公司
Summi (Group) Holdings Limited

（於開曼群島註冊成立的有限公司）
（股份代號：00756）

自願性公告 
有關與遼中區人民政府及江蘇瑞爾地產集團有限公司訂立 
瑞爾森美商業綜合體及精品住宅項目之投資意向書

本公告由森美（集團）控股有限公司（「本公司」）自願作出。董事會（「董事會」）欣然宣
佈，於二零二零年十一月十六日（交易時段後），本公司、江蘇瑞爾地產集團有限公
司（「江蘇瑞爾」）與遼中區人民政府訂立投資意向書（「意向書」），據此，本公司與江
蘇瑞爾將向遼中區人民政府以公開招標形式，參與競投中國瀋陽市遼中區蒲東新城
6號地塊及蓮花湖公園地塊（「目標地塊」）之土地使用權，若本公司與江蘇瑞爾成功
摘牌，並取得國有土地使用證，本公司與江蘇瑞爾將共同在目標地塊投資發展瑞爾
森美商業綜合體及精品住宅項目（「該項目」），該項目計劃總投資約人民幣25億元。

意向書不具法律約束力，惟須受限及取決於（其中包括）公開招標程序中能否摘牌，
並取得國有土地使用證及施工許可證。投資事項須待公開招標結束後訂立正式協
議後方可落實。
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按照意向書，本公司同意以公開招標形式競投目標地塊及投資該項目，旨在發展本
集團的房地產項目。該項目條款及條件的進一步詳情載於意向書內。

本公司主席及執行董事吳紹豪先生及本公司執行董事吳聯韜先生分別實益擁有江
蘇瑞爾98.2%及1.3%的權益。根據上市規則，江蘇瑞爾為本公司之關連人士。

由於無法確定本公司能否成功購買目標地塊之土地使用權，投資該項目事項可能

會或不會實現。股東及潛在投資者於買賣本公司證券時務請審慎行事。

一般資料

意向書旨在為各方提供框架性共識，並不構成任何正式協議。倘項目得以落實，根據
上市規則，該項目下擬進行之交易及若干業務安排可能構成本公司之一項須予公佈
的交易。本公司須於訂立有關項目之正式協議時遵守上市規則之有關規定。

背景

本公司主要生產及銷售森美產品及冷凍濃縮橙汁及其相關產品。本集團擁有五個高
效能的生產廠房，並策略性地設於中國的柑橘盛產地區，並採用一體化經營模式，是
極少數在上游經營橙園之橙汁生產商之一。董事會認為，訂立意向書符合本公司及本
公司股東整體利益，原因為意向書擬進行的投資意向（倘落實進行）預期將使本公司
的收益來源多元化，與本公司的業務策略一致。載列本公司與江蘇瑞爾及遼中區人民
政府戰略合作框架的框架意向書，未必可促成任何訂立最終協議，且其擬下進行的交
易亦未必實現。本公司將於適當時候另行刊發公告，並且遵守上市規則下的所有其他
適用規定。
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該意向書的重要條款及主體事項概述如下：

日期

二零二零年十一月十六日

項目名稱

瑞爾森美商業綜合體及精品住宅項目投資意向書

訂約方

甲方：遼中區人民政府

乙方：江蘇瑞爾

丙方：本公司

據董事會於作出一切合理查詢後所知、所悉及所信，甲方為中國法定政府機構，並為
獨立第三方，且分別與本公司及其關連人士（定義見聯交所主板上市規則）並無關連，
而乙方為江蘇瑞爾。本公司主席及執行董事吳紹豪先生及本公司執行董事吳聯韜先
生分別實益擁有江蘇瑞爾98.2%及1.3%的權益。根據上市規則，江蘇瑞爾為本公司之
關連人士。

公開招標形式購買的土地

目標地塊：位於遼中區蒲東新城6號及蓮花湖公園地塊（四至範圍：東至濱河街，南至
迎賓路，西至蒲安街，北至濱水路），總佔地面積約333,000平方米，主要建設商業綜合
體、城市廣場、精品住宅等。

投標保證金

根據意向書，本公司須於訂立意向書後10天內支付投標保證金港幣1千萬元（「投標保
證金」），以參與競投目標地塊。
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主體事項

項目計劃總投資約人民幣25億元，佔地面積約333,000平方米，建設面積約50萬平方米，
包括商業綜合體、城市廣場、精品住宅及相關配套設施等。具體規劃面積及經濟技術
指標以乙方與丙方最終規劃方案及自然資源局相關規定數據為準。

乙方與丙方以公開招標形式取得目標地塊（該地塊約333,000平方米）土地使用權，最終
受讓的土地畝數及價格以公開招標形式確定為準，成交後乙方與丙方按照成交確認
書確定的金額及時間繳納土地出讓金。

倘若本公司能成功競投有關目標地塊之土地使用權，本公司將與遼中區人民政府就
轉讓有關目標土地之國有土地使用權訂立一項正式協議，並將支付代價。目標地塊之
土地使用權的最終代價將取決於公開招標之結果。乙方與丙方將予繳納的土地出讓
金及比例將於目標地塊成功摘牌後確定。丙方同意在項目的第一期用地（約66,666平
方米）成功摘牌後，繳納土地出讓金港幣2千萬元作為保證金。

投標保證金在目標地塊摘牌後轉為土地出讓金的一部分。

若甲方在目標地塊成功摘牌後15個工作日內未開始土地整理工作及發佈土地出讓公
告，甲方須於30日內把投標保證金退還丙方。若土地過程中乙方與丙方未成功摘牌或
被其他企業摘牌，甲方須於競拍結束後30日內把投標保證金退還丙方。

成立合營企業

本公司及江蘇瑞爾將就目標地塊摘牌及開發該項目成立一間合營企業（「合營企業」）。
合營企業的股本金額及股權架構將於目標地塊成功摘牌後確定。
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訂立項目意向書的理由及裨益

董事會認為該項目將會為本集團帶來有效經濟利益，因該項目將令本集團業務多元
化並為本集團帶來新收入來源。鑒於上文所述及經考慮意向書項目框架，董事會（包
括獨立非執行董事）認為與遼中區人民政府及江蘇瑞爾訂立該項目投資意向書符合本
公司及股東的整體利益，而條款乃一般商業條款並屬公平合理。

本公司股東及潛在投資者買賣本公司證券時務請審慎行事，且如彼等對其狀況有任

何疑問，彼等應諮詢其專業顧問。本公司將於適當及必要時作出進一步公佈。

釋義

於本公告中，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下含義：

「董事會」 指 本公司目前之董事會

「本公司」 指 森美（集團）控股有限公司，一間根據於開曼群島法律註
冊成立之有限公司，其已發行股份在聯交所主版上市（股
份代號：756）

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「獨立第三方」 指 就董事在作出一切合理查詢後所深知、盡悉及確信，為
獨立於本公司及本公司關連人士（定義見上市規則）之 

第三方之任何人士或公司及其各自最終實益擁有人
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「江蘇瑞爾」 指 江蘇瑞爾地產集團有限公司，一間於中國註冊成立之有
限公司。本公司主席及執行董事吳紹豪先生及本公司執
行董事吳聯韜先生分別實益擁有江蘇瑞爾98.2%及1.3%的
權益

「遼中區人民政府」 指 中國遼寧省瀋陽市遼中區人民政府

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則

「意向書」 指 甲方、乙方及丙方就該項目於二零二零年十一月十六日
訂立之意向書

「甲方」 指 遼中區人民政府，代表中國遼寧省瀋陽市遼中區人民政
府，一名獨立第三方

「乙方」 指 江蘇瑞爾

「丙方」 指 本公司

「中國」 指 中華人民共和國，就本公告而言，不包括香港、中國 

澳門特別行政區及台灣

「該項目」 指 本公司以拍掛形式購買位於遼中區蒲東新城6號地塊及
蓮花湖公園地塊以投資一個商業綜合體及精品住宅項目

「股東」 指 本公司股份持有人

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司
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「目標地塊」 指 中國瀋陽市遼中區蒲東新城6號地塊及蓮花湖公園地塊
（總佔地面積約330,000平方米）

「人民幣」 指 人民幣，中華人民共和國的法定流通貨幣

「港幣」 指 中國香港特別行政區的法定流通貨幣

承董事會命 

森美（集團）控股有限公司 

公司秘書 

李國麟

香港，二零二零年十一月十六日

於本公告日期，董事會包括：執行董事吳紹豪先生及吳聯韜先生；及獨立非執行董事
陳嬴先生、馬志堅先生及左世康先生。


